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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO,
REPRESENTADA POR OZIEL YUDICHE LARA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”; Y POR OTRA PARTE, LA OFICIALIA MAYOR DEL PODER EJECUTIVO DEL
ESTADO DE SAN LUIS POTOSI, REPRESENTADA POR SU TITULAR ELIAS JESRAEL PESINA RODRIGUEZ, QUIEN SE
ENCUENTRA ASISTIDO POR LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO, A TRAVES DE LA COORDINACION GENERAL DE
APOYO ADMINISTRATIVO, REPRESENTADA POR ANA MARIA CARRERA MARTEL, A QUIENES EN LO CONDUCENTE SE
LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO” Y “LA COORDINACION”, RESPECTIVAMENTE, Y CUANDO ACTUEN
CONJUNTAMENTE SE LES DENOMINARA “LAS PARTES” DE CONFORMIDAD Y AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

B DECLARACIONES _ ]

A). Manifiesta “EL ARRENDADOR”"

I. Que es un organismo plblico descentralizado de la Administracion Publica Paraestatal del Estado de San Luis Potosi, prevista su
creacion en los articulos 1% 3°, fraccion I, a); y 52 de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica del Estado de San Luis Potosi: asi
como en el articulo 2°, fraccion |l de la Ley de Pensiones y Prestaciones Sociales para los Trabajadores al Servicio del Estado de San
Luis Potosi; con domicilio en la calle de Madero nimero 355, Planta Baja, Zona Centro, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P.

Il Que es actuaimente el Director General de la Direccion de Pensiones del Estado, por lo que cuenta con facultades para realizar
actos de administracion, de conformidad con lo previsto por los articulos 103 y 106 de la Ley de Pensiones y Prestaciones Sociales
para los Trabajadores al Servicio del Estado de San Luis Potosi, quien acredita su personalidad con el nombramiento que le fue

otorgado por el Gobernador Constitucional del Estado, en septiembre de 2009 ¥ que a la fecha sigue vigente pues no le ha sido
revocado.

ll. Que la Direccion de Pensiones es la propietaria del inmueble ubicado en la calle de Francisco . Madero numero 355, Zona
Centro, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., como lo acredita con el Primer Testimonio de la escritura en que se consigné el
contrato de compra venta en el acta niimero veinticinco del Tomo Cuad ricentésimo-octogésimo-cuarto celebrada el 2 dos de mayo de
1974, del protocolo del Lic. Juan Manuel Gonzalez Noyola, Notario Publico niimero-6 en ejercicio en la Ciudad de San Luis Potosi,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la misma ciudad, bajo el nimero de inscripcion 29198
a fojas 145 vuelta del tomo 115 de escrituras publicas, realizado el 12 de julio de 1974,

IV. Que el Director General de la Direccion de Pensiones del Estado ha decidido otorgar en arrendamiento del 2° Piso, Despachos 1,
2,4,5,6,7, 8y 10y del 3° Piso, Despachos 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9 y 10 del inmueble precisado en la declaracion Il de este
apartado, a efecto de que se instalen las oficinas del Tribunal Estatal de Conciliacién y Arbitraje, sefialando su conformidad con
los términos que se pactan en el clausulado de este contrato.

V. Que designa para todos los efectos legales a que hubiere lugar, el domicilio que ha quedado sefialado en la primera declaracién
de este apartado.

. Vicente Guerrero No. 800 g
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B). Manifiesta “EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION":

l. Que la Oficialia Mayor es una Dependencia que forma parte de la Administracion Pablica Centralizada del Estado de San Luis
Potosi, prevista su creacion y facultades en los articulos 1°; 3°, fraccién I, 31, fraccion XIV y 41 de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de San Luis Potosi, la cual fue publicada en el Periddico Oficial del Estado, el 24 de octubre de
1997, la que se encuentra vigente a la fecha de elaboracion del presente documento.

Il. Que de conformidad con las facultades que tiene previstas la Oficialia Mayor, le corresponde proveer oportunamente a las
Dependencias del Poder Ejecutivo del Estado de los elementos necesarios para el desarrollo de sus funciones, por lo que a solicitud
de “LA COORDINACION”, se suscribe el presente contrato, con el objeto de que se instalen las oficinas del Tribunal Estatal de
Conciliacién y Arbitraje, pues dichas oficinas cuentan con las caracteristicas necesarias para ese proposito.

lll. Que de conformidad con los articulos 1° 6° y 7°, del Reglamento Interior de la Oficialia Mayor, suscribe el presente contrato, Elias
Jesrael Pesina Rodriguez, en su caracter de Oficial Mayor del Poder Ejecutivo del Estado, a quien le corresponde la
representacion legal y tramitacion de los asuntos de esta dependencia, quien se encuentra asistido por la Coordinadora General de
Apoyo Administrativo de la Secretaria General de Gobierno, Ana Maria Carrera Martel, acreditando ambos servidores piblicos su
personalidad con los nombramientos que les fueron expedidos, los cuales no han sido revocados ni modificados.

IV. Que para los efectos legales a que hubiere lugar, se designan indistintamente los domicilios de Vicente Guerrero nimero 800 y
Jardin Hidalgo nimero 11, Palacio de Gobiemno, planta alta, ambos en el Centro Historico de la Ciudad de San Luis Potosi, S.L.P

C). Manifiestan “LAS PARTES": '

. Que para la firma del presente contrato, manifiestan los suscriptores tener plenamente acreditada su personalidad y capacidad,
senalando gue no existe error, dolo, lesion, presion o cualquier otra circunstancia que llegue a afectar o invalidar su vigencia.

II. Que es su voluntad suscribir el presente contrato en los términos y condiciones que se sefialan en las siguientes:

| - | CLAUSULAS |

PRIMERA. “EL ARRENDADOR” conviene con “EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION”, en oforgar en calidad de
arrendamiento del 2° Piso, Despachos 1, 2, 4, 5,6, 7, 8 y 10 y del 3° Piso, Despachos 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del inmueble que
se encuentra ubicado en la calle de Francisco I. Madero nimero, 355, Zona Centro, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., con el
objeto de que se instalen Unicamente las oficinas del Tribunal Estatal de Conciliacién y Arbitraje.

“EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION” manifiestan que tienen actualmente la posesion de dicho inmueble, ya que el
presente contrato de arrendamiento se renueva para este afio 2018, sefialando “EL ARRENDADOR?” su disponibilidad para que en
dicho inmueble se realicen las adecuaciones que se requieran.

Vigenie Guerrero No. 800
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SEGUNDA. “EL ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO” acuerdan que el pago por los servicios agua potable, energia eléctrica
quedan incluidos en el pago de la renta, y que los servicios de teléfono y los que se llegaran a contratar para dicho inmueble en lo
“futuro, se pagaran por cuenta de “LA COORDINACION”, debiendo mantenerlos en todo momento sin adeudo.

TERCERA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO”, que éste deberd mantener en buenas condiciones el
despacho, debiendo conservarse limpio tanto en su interior como en su exterior, procurando que no falten cristales, lamparas,

muebles de bafio, sanitarios, puertas y demas accesorios con que cuenta el mismo, correspondiendo a “LA COORDINACION” velar
por el cumplimiento de esta clausula.

CUARTA. "LAS PARTES” acuerdan que “LA ARRENDADORA” realizara en el inmueble todas aquellas reparaciones y trabajos de
impermeabilizacion y el mantenimiento al exterior del inmueble y asi como los que provengan de vicios ocultos, a efecto de que
permanentemente se encuentren en buenas condiciones para su funcionamiento.

“LA ARRENDADORA” hace entrega del mismo sin defecto o problema alguno y en aptitud de ser utilizado para los fines de! presente

contrato, manifestando “LA ARRENDADORA” que otorga plena autorizacion para que “EL ARRENDATARIO” y “LA

COORDINACION” realicen al interior del inmueble los mantenimientos que resulten por el uso habitual del mismo, asi como las

adaptaciones, modificaciones y mejoras que requiera el inmueble para su funcionamiento como oficinas, las que seran estas por

cuenta de “LA COORDINACION” ademés de que quedaran en beneftczo del mismo siempre y cuando queden fijas o adheridas al
. inmueble y que esta al retirarse ocasionen un dafio.

QUINTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL.  ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION”, en que esta Gltima implementara
medidas de seguridad para el inmueble y para las personas que laboran en el mismo, para ello se colocaran extinguidores, sefialética
para los casos de incendio y de cualquier contingencia, ademas que se pedira el apoyo de la Direccion de Proteccion Civil, a efecto de
aplicar las medidas y sugerencias propuestas por esta autoridad, ademas se compromete a hacer toda clase de reparacion por averias
que ocasione el personal que labora en esta Dependencia, ya sea de manera voluntaria o involuntariamente.

SEXTA. “EL ARRENDADOR” conviene con “EL. ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION” en que se pagara por concepto de
renta la cantidad total de $609,168.00 (SEISCIENTOS NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO PESOS 00/100, M.N.) més el [VA,
pagaderos en 12 doce mensualidades de $50,764.00 (CINCUENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 00/100.00
M.N.) més el impuesto al valor agregado, que incluye el pago de los servicios de agua y luz, pago que se cubrira con cargo a la cuenta
presupuestal No. 03 02 002 511 12 11 000 3221, importe que se cubrira por conducto de la Secretaria de Finanzas.

SEPTIMA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO”, que para el tramite de pago referido en la clausula anterior,
“EL ARRENDADOR” debera presentar mensualmente una factura electronica digital de arrendamiento, misma que debera cumplir
con todos los requisitos fiscales, emitida a nombre del Gobierno del Estado de San Luis Potosi, (Secretaria General de Gobierno),
indicando el domicilio fiscal de Francisco 1. Madero nimero 100, Centro Histérico, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., precisando
el RF.C. GES-850101-L4A, mencionando el mes de renta que corresponde, asi como el domicilio del inmueble arrendado,
desglosando el importe de la renta.

Vicente Guerrero Mo. 800 A—
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OCTAVA. “EL ARRENDADOR” se obliga a presentarle a “EL ARRENDATARIO” las facturas electronicas digitales de arrendamiento

dentro de los 5 dias previos de que inicie el mes que se indique en dicha factura, esto debido a que se tramita ante la Secretaria de
Finanzas quien finalmente eroga el pago del arrendamiento.

El atraso del pago de la renta originado por falta de presentacion de la factura electronica digital en forma puntual, no sera
responsabilidad de “EL ARRENDATARIO” ni tampoco de la Secretaria de Finanzas.

NOVENA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION”, que de continuar el arrendamiento en
el siguiente afio, el importe de la renta sera el estipulado en la clausula SEXTA, mas un incremento que acordaran “LAS PARTES?,
tomando como referencia maxima el porcentaje del indice inflacionario del afo anterior, el cual se da a conocer por el Banco de México
y se publica en el Diario Oficial de la Federacién, dicho incremento aplicara siempre y cuando se autorice en la Ley del Presupuesto de
Egresos del Estado de San Luis Potosi del afio respectivo, esto debido a que los gastos que se erogan por este concepto se autorizan
al Poder Ejecutivo por el Congreso del Estado, no quedando a decision de dichas Dependencias otorgar los incrementos en la renta.

DECIMA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO”, en suscribir convenios modificatorios cuando exista necesidad
de aclarar, especificar o tratar alglin aspecto no contemplado en este contrato.

DECIMA PRIMERA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION”, que la VIGENCIA que
tendra el presente contrato es por tiempo determinado, iniciando sus efectos a partir del dia 1° de enero del 2018 y concluira el dia
31 de diciembre del mismo afio, acordando “LAS PARTES” que “EL ARRENDATARIQ” podra dar por terminado el presente
contrato, previo a la fecha de su conclusion, sin penalidad alguna, con la Unica obligacién de comunicar su decision por escrito a “EL
ARRENDADOR?”, con 15 dias de anticipacion a la fecha en que se pretenda concluirlo.

DECIMA SEGUNDA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION”, en que este dltimo no

podré ceder o subarrendar parte o todo el inmueble que se da en arrendamiento, para ello requerira autorizacion por escrito de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA TERCERA. “EL ARRENDADOR? acuerda con “EL ARRENDATARIO” en que este Ultimo seréd el propietario exclusivamente
de los bienes muebles y objetos que se instalen en dicho inmueble, toda vez que existen documentos que acreditan su propiedad, los
cuales podran ser retirados en cualquier momento o hasta la terminacién del presente contrato.

DECIMA CUARTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO” y “LA COORDINACION”, que al vencimiento del
presente contrato, tendra derecho a que se le prefiera antes que a ofro interesado en arrendar dicho inmueble; igualmente tendra el
derecho de preferencia en caso de que la propietaria decida venderlo, debiendo “EL ARRENDADOR” comunicar su decision por
escrito, precisando el precio de venta, asi como los términos y condiciones de la misma.

Vicente Guerrero INo. 800

Centro Historico
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DECIMA QUINTA. “EL ARRENDADOR” acuerda con “EL ARRENDATARIO”, que para efecto de que la primera decida vender el
inmueble, le comunicara a este (ltimo su decision con una anticipacién de 30 dias habiles previos a la compraventa del inmueble, a
efecto de que éste ejerza su derecho de preferencia, en caso de que “EL ARRENDADOR” cambie cualquiera de los términos de la
oferta inicial, estara obligada a dar nuevo aviso para que decidan si adquieren o no dicho inmueble.

DECIMA SEXTA. “LAS PARTES” acuerdan que en caso de que un tercero lliegara a solicitar informacién sobre el presente contrato,
se le proporcionara en términos de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de San Luis Potosi, con
excepceion de la informacién que esté considerada como reservada o confidencial.

DECIMA SEPTIMA. “LAS PARTES” acuerdan que son causas de terminacion o rescision las siguientes: el incumplimiento de lo
pactado en este contrato y las causas previstas en el Titulo Sexto, Segunda Parte, Libro Cuarto, del Codigo Civil para el Estado de
San Luis Potosi.

DECIMA OCTAVA. “LAS PARTES” acuerdan que para la validez, interpretacion y cumplimiento del presente contrato, se sujetaran a
la competencia de los juzgados en materia civil de la ciudad de San Luis Potosi, renunciando expresamente a cualquier otra
competencia que pudiera corresponderles por motivo de sus domicilios presentes o futuros.

LEIDO que fue por los celebrantes, sabedores de su contenido y alcance legal, estando en todo conformes lo ratifican y firman en
cuatro ejemplares, en la ciudad de San Luis Potosi, capital del Estado del mismo nombre, a los 02 dias del mes de enero del afio
2018, dos mi dieciocho.

Por “EL ARRENDATARIO”:

E Doty I ey

ELIASJESRAEL PESINA RODRIGUEZ.
Oficial Mayor del Poder Ejecutivo del E :

(]

Por “EL ARRENDAD(l)/k”:

Vicente Guerraro No, 800

Centro Histérico
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Por “LA COORDINACION”:

2 e

: A MARIA CARRERA MARTEL.
Coordinadora General de Apoyo Administrativo
de la S.G.G.

TESTIGOS:

MANUEL ARIEL MARTINEZ CASTRO.
Director General de Servicios Administrativos de la O.M.

s Basicos de la O.M.

Uttima hoja de fimas del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO, REPRESENTADA POR
QZIEL YUDICHE LARA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”; Y POR OTRA PARTE,
LA CFICIALIA MAYOR DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE SAN LUiS POTOSI, REPRESENTADA POR SU TITULAR ELIAS JESRAEL PESINA RODRIGUEZ, QUIEN
SE ENCUENTRA ASISTIDO POR LA SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNC, A TRAVES DE LA COORDINACION GENERAL DE APOYO ADMINISTRATIVO,

REPRESENTADA POR ANA MARIA CARRERA MARTEL, A QUIENES EN LO CONDUCENTE SE LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO® Y “LA
COORDINACION”, RESPECTIVAMENTE.

Vicente Guerrero No. 800

Centro Histarico

San Lais Potosi, 8.L.E. CP. 78000
Tel 01 (444Y 8 12 46 01
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